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Stamman 2021 och information om pandemin

Eftersom pandemin fortfarande pagar har regeringen i december 2020
beslutat att lagen ska gdlla till den 31 december 2021.

Med tanke pa pandemin och att regeringen beslutat att den tillfalliga lagen som
beslutades varen 2020 ska galla aven for 2021. Har styrelsen beslutat att stdmman
2021 aven i ar halls utomhus.

Foreningen kommer till stdmman hyra talt, stolar och ljudanlaggning.

— Foreningen kommer halla en sluten stamma vilket innebar att inte utomstdende som
inte ar medlemmar i brf. Ribbyberg eller ar ombud via fullmakt far narvara.

Medlemmar ombeds att foélja Folkhalsomyndighetens rekommendationer.

Alla som inte kan eller bor delta vid motet kan utnyttja sin mdjlighet att lamna en
fullmakt till ombud. Styrelsen har beslutat att utoka antalet fullmakter att foretrada
andra medlemmar till tre per hushail.

« Om du tillnér nagon riskgrupp boér du inte delta pa stamman personligen, utan
genom ombud med fullmakt.

« Av hansyn till 6vriga medlemmar ber vi dig att inte delta personligen pa stdmman
om du har 1 vecka innan stammantraffat nagon som fatt diagnosen Covid-19, har
forkylningssymptom eller kanner dig dalig, utan att delta genom ombud med
fullmakt.

« Viforsoker halla motet sa kort som majligt,
Under stamman kommer ordférande snabbt ga igenom noterna i arsredovisningen

och endast foranmalda fragor om arsredovisningen kommer besvaras. Detta for att
forsOka korta ner tiden for en stdmma.

Foéranmalda fragor kan skickas till solhemsvagen1@gmail.com, 1agga en lapp i
postfacket, Solhemsvagen 7 eller lagga en lapp i brevinkastet bredvid

foreningslokalens ytterdorr, bv, Solhemsvagen 7, senast sondagen
den 30 maj, 2021.

Valberedningens forslag kommer presenteras som vanligt innan rostning.
Har ni fragor, 6nskemal eller nomineringar gar det bra att kontakta valberedningen pa:
valribby@outlook.com

Gosta Nilsson 070-757 49 25
Asa Hammarstrom 070-648 13 84
Linda Larsson 070-627 62 79

For att minska riskerna for smittspridning bjuder vi inte pa nagon fortaring vid motet.
Kommer det nya rekommendationer frdn myndigheterna kan styrelsen ompréova beslutet.

Styrelsen hoppas att medlemmarna har forstaelse for radande omstandigheter och om
upplagget for stamman 2021.

Tack pa férhand
3 Styrelsen brf. Ribbyberg
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Att bo i bostadsritt 5P
— vad innebar det?

HSB - dar mojligheterna bor

« Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet
du har. Men det ar viktigt att komma ihag att nar du képer en bostadsratt
kdper du ingen fysisk lagenhet eller nagon andel i en fastighet, utan endast
en ratt att nyttja en viss lagenhet. Det innebar att du tillsammans dina grannar
ar medlem i en ekonomisk forening som ager fastigheten och darmed ocksa
lagenheterna. Du ar sjalv med och ager huset du bor i. Allt fran lagenheterna,
de gemensamma utrymmena och eventuell utemiljo. Ni ager husen
tilsammans och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(manadsavgiften multiplicerat med 12) tacker féreningens lan, driftkostnader
(sophamtning, snordjning m.m.) och fondavsattningar for t.ex. reparationer
och underhall.

« Det ar du och dina grannar som bestammer hur bostadsrattsforeningens
ekonomi och underhall ska skétas. Det ar ocksa ni som bestammer 6ver era
gemensamma utrymmen. Ni kan Iamna in motioner till foreningsstamman pa
forslag och idéer som ni vill ska genomforas i foreningen eller i fastigheterna.
Varje ar valjer ni En styrelse som utses av rostberattigade medlemmar.
Styrelsen har sedan att driva foreningens arbete och de ansvarar for dess
forvaltning. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stdd. HSB erbjuder ocksa
fortidpande utbildning for nya styrelseledamater; kunskap ar en viktig
forutsattning for levande boendedemokrati.

Pa foreningsstamman far ni ocksa tillfalle att granska bostadsrattsforeningens
verksamhet under det gangna aret.

« Bostadsrattsforeningens stadgar faststaller gransen fér vad du som
bostadsrattshavare ska bekosta och underhalla i lagenheten samt vad
bostadsrattsforeningen ska svara for. | princip svarar du normalt sett for allt
underhall i lagenheten utom varmeelement och varmeledningar.
| en hyresfastighet ar det daremot fastighetsagaren som ansvarar for allt
underhall i lagenheterna. Varje manad betalar du en avgift ill
bostadsrattsforeningen. Den som bor i hyresratt betalar istallet hyra for sin
bostad.
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Fortydligande angaende vem som har rostratt

Vid stamman kan medlem foretradas av ombud,

om ombudet ar medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon, barn eller om ombudet ar medlem i féreningen. Medlem
far pa stamman medféra hdgst ett bitrade.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést.

Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Ager medlem flera lagenheter, har denne endast en rést.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud, skall ombudet ha en skriftlig och
daterad fullmakt (bifogas kallelsen).

Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet.

Ombud som sjalv ar medlem och har réstratt pa stamman, kan résta for sig
sjalv samt den medlem som foretrads genom fullmakt.

Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud féretrada mer an en
medlem
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Kallelse

Medlemmar i HSB brf Ribbyberg nr 2407,
Vasterhaninge kallas harmed till
ordinarie foreningsstamma 2021

Datum: Lordagen den 5 juni
Tid: kl. 13.00

Plats: Linbanan, Solhemsvagen 11, Vasterhaninge

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg
i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2150

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
Verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

brf. Ribbyberg Solhemsvagen 7, nb 137 40 Vasterhaninge
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Forslag till dagordning

Oppnande av féreningsstdmma

Val av ordférande till stamman

Anmalan om stammoordfoérandens val av protokollférare
Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera
protokollet och tillika vara rostraknare

Fraga om kallelse behorigt skett

Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen

14. Fraga om arvoden for styrelsen och revisorerna

15. Fraga om 6vriga arvoden (Solhemsansvarig, valberedning)

16. Fraga om antalet styrelseledamoter och suppleanter till styrelsen
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning

Nooak b4
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20. Val av ombud fullmaktige med suppleanter och 6vriga
representanter t HSB

21. Inkomna motioner

a) Foreningslokalen Solhem
b) Pallkragar och jordlotter pa foreningens mark

¢) Valberedningens presentation av kandidater vid kallelsen till
darsstdimman

d) Parkeringsmojligheter for boende i var forening
e) Utokande av antal p-platser
f) Stamman besluta om Solhemsansvarige

22. Stamman avslutas

Styrelsen brf. Ribbyberg 7
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INSTRUKTION FOR VALBEREDNING
| HSB BOSTADSRATTSFORENING RIBBYBERG

1. ATT VALJA VALBEREDNING

Valberedningen ska representera foreningens medlemmar och bestar av 2-3 ledamoter och
deras mandattid dr ett &r. Om en ledamot ldmnar sitt uppdrag innan det dr genomfort hélls en
extra stimma for fyllnadsval av ny ledamot om antalet ledamdéter i valberedningen understiger
tva. Foreningen bor vara forsiktig med att vdlja medlemmar som har nérstdende som &r
styrelseledamater eller har andra fortroendeuppdrag i foreningen.

2. VALBEREDNINGENS ARBETSUPPGIFTER

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet ar att skapa ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.
Valberedningen ska informera medlemmarna om hur det gér till att nominera kandidater till
styrelse, revisorer och valberedning.

Valberedningen kan meddela en sista nomineringsdag for att valberedningen ska hinna
behandla inkomna nomineringar.

Valberedningen ska prata med styrelsen, bdde som grupp och med varje ledamot personligen
for att f4 en uppfattning om hur styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledaméter ér passande
och om det saknas nagon kompetens. Valberedningen ska ta reda pa om styrelseledaméterna
och revisorerna stéller upp for omval eller inte. Valberedningen ska kontrollera att foreslagna
personer atar sig uppdraget, ar inforstddda med vad uppdraget innebar samt uppfyller
villkoren for valbarhet (medlemskap, inte 1 konkurs mm.).

Valberedningen ska ha mote sd ofta som behdvs for att kunna genomfora sitt uppdrag. For att
beslut ska kunna fattas pd mdte maste minst tva ledamoter deltaga pa motet.

3. VALBEREDNINGENS FORSLAG

Valberedningen ska ldmna forslag pa styrelseledamoter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska ldmna forslag pa arvode for styrelseledamoter, fortroendevalda revisorer
m.fl. Det dr styrelsen som forbereder stimmans beslut angdende arvoden till valberedningen.

Valberedningen ska redovisa sitt forslag pa foreningsstimman och samtidigt redogdra for sitt
arbete med att ta fram forslaget.

4. SEKRETESS

Mot bakgrund av den information som styrelseledamoter, revisorer eller medlemmarna kan
behova ge till valberedningen ska den information som valberedningen far behandlas som
konfidentiell och inte spridas.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Vdasterhaninge

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Ribby 2.294, 2.295 och 2.296 i Haninge kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms l&n, Haninge kommun,
Foreningens totalyta ar 24 925 kvm.

P& foreningens fastigheter finns 34 forrdd, 104 garageplatser, 54 parkeringsplatser med motorvdrmare och
150 parkeringsplatser.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 335 24756
Hyresratter 1 69
Lokaler 34 100
Parkeringar och

garageplatser 312 0

Féreningens fastighet dr byggd &r 1967. Forsta flyttade in augusti 1968 i hus 2-4-6, Vardedr 1969.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingdr bostadsréttsskydd for lagenheterna och
styrelseansvarsforsakring.
Boende méaste daremot ha en hemftrsakring for I6soret.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oférandrade.

-
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vdasterhaninge

Genomfart planerat underhéll under rakenskapsaret

Uppstart av stambytet — Gard 2 (7-9-11) och Gérd 5 (2-4-6) &r klara.

MéIning av sophus och "nya” garagen (de hogre).

Nya markbrunnar — gaveln av sandlddan p& gard 3 (13-15-17) mot brandgatan.
Borijat bytet med filter i flaktarna inne i de "gamla” garagen — klart varen 2021.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2020-2021 Balkonger och fasader Garantibesiktning pabdrjad i mars 2020 men avbréts pga. av pandemin.
Aterupptas februari 2021.
2021 Yttertak och vindar Utfdra garantibesiktning.
2020-2022 Stambyte Etapp 1 (hus 7-9-11) varen 2020
Etapp 2 (hus 2-4-6) hosten 2020
Etapp 3 (hus 19-21-23) varen 2021
Etapp 4 (hus 13-15-17) hosten 2021
Etapp 5 (hus 1-3-5) vdren 2022
2020-2021 Stambyte Filmning och spolning av stammar i kallarhus.
2020-2021 Stambyte Byte av dagvattenledningar.
2020-2022 Skyddsrum Renovering enligt lagar och regler och komplettering av skyddsrumsmaterial.
2020-2022 OVK I samband med stambytet i ldgenheterna utférs OVK som ska goras vart 6 ar,
féreningen skulle gjort OVK 2019 men Haninge kommun &r informerade om var
|6pande OVK,
2020-2021 Garage Ny eldragning, nya eluttag och ny belysning med rdrelsesensorer.
2020-2021 Garage Byte av filter i flaktarna i “gamla” garagen.
2020-2021 Garage Byte och komplettering av belysningsarmaturer till LED lampor.
2021 Belysning Byte av gatlyktors toppar till LED belysning + omdragning till 3-fas i/till stolparna.
2021 Portar och allmanna Kodlds med "taggar/blippar”
utrymmen
2021 Markomréde Asfaltering av innerg@rdar, gdngvégar och parkeringar dar det finns “potthal”,
vdaxande rotsystem och trasiga ytor.
2021 Farthinder Kompletterande farthinder inne pd gardarna for att sénka hastigheter.
2021 Skyltar Nya skyltar:
e garagenummer,
o komplettering av saknade eller trasiga p-platsnummer,
sandl&dor “vid olycka ring 112” och felanmaélan,
o numrering av hyresforréden,
o skyltar till trapphus om rullatorers parkering och barnvagnsrum,
o Skyltar vid infarten till gdrdarna om parkeringsférbud, endast i och urlastning
och g&gata/géngfartsomréde
2021-2022 Tvattstugehus med Varen 2021 ldamnas bygglovsansdkan in till Haninge kommun om fdreningens nya

Foéreningslokal

tvattstugehus med féreningslokal i markplan. Byggstart berdknas runt sommaren
2022.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel ARtgérd

2015-2017 Yttertak Byte av féreningens alla yttertak.

2015-2017 Balkonger Nya utbyggda och inglasade balkonger.

2015-2017 Dranering p& kéllarhus  Drénering gjordes i samband med nya balkonger av kallarhus 4, 11, 17 pd

baksidan och gavlar.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Ovriga vasentliga handelser

Fran 1 januari 2021 gér foreningen over till digitalt késystem hos HSB

Boende kommer sjdlva att stdlla sig i féreningens kder for att hyra p-plats, p-plats med motorvarmare. garage och forrdd under
"mitt HSB”, det gar ocks3 att stélla sig for byte av objekt eller uppségning av objekt.

Boende anméler sjélv intresse for lediga objekt (den som statt langst i k6 och anméler intresse far objektet). Fér de som inte
har/kan digitala medier kan fortfarande anmala hos HSB att de vill ha manuell information om lediga objekt.

Avregistrering av de inre fonderna till lagenheterna
For de som har pengar kvar i den inre fonden, utbetalas den genom avgiftsavdrag i aviutskicket under mars ménad 2021
Foreningen har inte sparat till den inre fonden sedan ca 2010, darfor avregistreras denna.

Byte av bank for foreningen och fordelar for boende

Foreningen bytte i manadsskiftet februari-mars 2020 féreningens bank fran SBAB till Nordea pga. féreningens rénteférm&ner och
uppldgg av kreditivslanet for stambytet som sker 2020-2022. Nordea i Haninge ger &ven boende ett mer férdelaktigt bostadslan
ifall man uppger "Ribbyberg” ndr man kontaktar Haninge kontoret.

Ny Markentreprenor
Styrelsen har i slutet av november 2020 gétt ut med nytt forfrdgningsunderlag till upphandling av markentreprendr for att f& ner
kostnaden for foreningens markskotsel och vinterunderhdll. Nytt avtal kommer skrivas p8 i februari 2021.

Nya toppar pa gatlyktor och ny belysning p& garagen

Styrelsen bestdllde under hosten 2020 byte av kupolen p& gatlyktor p& p-platser och innergdrdar. Det kommer under 2021 bytas
till LED-belysning och samtidigt dras nya ledningar till stolparna med 3-fas. Styrelsen byter/kompletterar belysningen p& véra
garage till LED-belysning, detta pabdrjas under hésten 2020 och ska vara klart vren 2021.

Garantibesiktning av tak och balkonger

Styrelsen pdborjade garantibesiktningen av véra tak och balkonger under varen 2020, men fick avbryta p.g.a. Covid-19.
Garantibesiktningarna kommer dterupptas under vdren 2021. Garantibesiktningarna kommer géras av auktoriserad
besiktningsman, Dipart och HSB-konsult.

Nytt I&ssystem for portar och foreningens allmanna utrymmen

Styrelsen har under 2020 tréffat [dsentreprendrer for att se vilket mérke féreningen kommer kdpa in for évergéng till blippsystem
och bokningstavlor fér tvattstugor och féreningslokalen. Under 2021 installeras det nya I&ssystemet till portar och féreningens
ovriga utrymmen.

Sandlddan mellan hus 4 och 6

Styrelsen pdbdrjade under hdsten 2020 arbetet med att ta fram en ny lekyta for framst barn mellan 2-5 8r p baksidan av hus 4
och 6. Varen 2021 kommer den nya sandl&dan att byggas. Lekytan kommer f& nytt underlag och ny lekutrustning. Det kommer
ocksa sattas dit nya bénkar och bord.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hdlls utomhus 2020-06-14. Vid stdmman deltog 61 st. var rostberdttigade varav 15 st. fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-14 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot
Lars Nylander Ledamot
Helene Ohrstrém Ledamot
Gun Lyvik Ledamot

Jan Asplund Ledamot
Henrik Olofsson Ledamot
Robert Lagergren HSB-ledamot
Kristina Karlsson Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-14 - 2020-12-31 haft féljande sammansdttning:

Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Gun Lyvik Ledamot

Henrik Olofsson Ledamot

Jan Asplund Ledamot

Louise Ruta Ledamot (Lamnade p& egen begéaran 2020-08-31)
Anders Pettersson Ledamot (Ldmnade pa egen begdran 2020-08-31)
Robert Lagergren HSB-ledamot

Nikodemus Liljegren Adjungerande Ledamot f.r.o.m 2020-09-01

Kristina Karlsson Suppleant (Tjénstgdrande ledamot f.r.o.m 2020-09-01)
Henrik Norden Suppleant (Tjénstgdrande ledamot f.r.o.m 2020-09-01)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Gun Lyvik, Henrik Olofsson och Jan Asplund som ledaméter och
Kristina Karlsson som suppleant.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har under perioden 1 januari — 31 december varit Carola Akerlund, Lars Nylander och Gun Lyvik.
Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Andreas Bromster ~ Foreningsvald ordinarie

Mats Karlsson Foreningsvald suppleant (Lamnade pd egen begaran 2020-09-26)
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestir av Gésta Nilsson (sammankallande), Linda Larsson och Asa Hammarstrém.
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Férvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vdasterhaninge

Underhallsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-13.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvtt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljoméssigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 411 (410) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 34 (20) dverlatelser skett.
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@ Org Nr: 712400-2150

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Fler&rsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamftra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet dr att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 929 928 885 842 774
Totala intakter kr/kvm* 991 986 924 879 807
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 391 388 410 360 245
Beldning, kr/kvm 7 603 6 699 6 768 6 820 5997
Réntekanslighet 8% 7% 8% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm 561 538 460 471 524
Energikostnader kr/kvm 241 259 248 226 230

*Nyckeltalet berdknas p8 ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fran
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréttsforeningar har intdkter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér..

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och p& sd satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite ldngre ner gar det ocksa att
se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pad ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter
fér el, virme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
v V.
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Org Nr: 712400-2150

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Ovriga nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2020 2019 2018
24 681 24 478 23026
4 605 4R1128 5319
14% 13% 12%

2017
21 910
4519
9%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2016
20 121
1236
7%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt dver i den |opande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintdkter 24 680 520
Rorelsekostnader = 19 123 934
Finansiella poster - 951 306
Arets resultat 4 605 280
Planerat underhall + 800 661
Avskrivningar + 4 338 317
Arets sparande 9 744 258
Arets sparande per kvm total yta 391
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 2 779 700 475 000
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets slut 2 779 700 475 000
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 15314 778
Arets resultat 4 605 280
Reservering till underh&lisfond -746 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 800 661
Summa till stdmmans férfogande 19974 718
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 19974 718

Yttre uh
fond

8 262 035
746 000
-800 661

8 207 374

Balanserat
resultat

11 192 214
-746 000
800 661
4122 563

15 369 439

Arets
resultat
4122 563

-4 122 563

4 605 280
4 605 280

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilldggsupplysningar.
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. @ Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 24 680 520 24 477 694
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 271 236 -12 634 466
Ovriga externa kostnader Not 3 -224 602 -340 586
Planerat underhdll -800 661 -1 010929
Personalkostnader och arvoden Not 4 -489 118 -431 950
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 338 317 -4 543 789
Summa rorelsekostnader -19 123 934 -18 961 718
Rorelseresultat 5 556 586 5 515 976
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 830 98 131
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -964 136 -1 491 543
Summa finansiella poster -951 306 -1 393412
Arets resultat 4 605 280 4122563
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@ Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 162 593 472 166 892 112
Inventarier och maskiner Not 8 0 39 678
Pdgdende nyanldggningar Not 9 46 389 562 1176918
208 983 034 168 108 707
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 208 983 534 168 109 207
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 181 053 200 565
Avrakningskonto HSB Stockholm 19 749 650 10 048 882
Ovriga fordringar Not 11 879 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 981 765 469 295
20913 347 10719 619
Kortfristiga placeringar Not 13 0 20 000 000
Kassa och bank Not 14 293 952 87 454
Summa omsattningstillgdngar 21 207 299 30 807 074
Summa tillgdngar 230190833 198 916 281
o2
o
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Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

BalansréikningL 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2779 700 2779 700
Upplatelseavgifter 475 000 475 000
Yttre underhdlisfond 8 207 374 8 262 035
11 462 074 11 516 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15 369 439 11192 214
Arets resultat 4 605 280 4122 563
19974 718 15 314 778
Summa eget kapital 31 436 792 26 831 513
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 165 278 702
0 165 278 702
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 189 500 000 1761933
Leverantorsskulder 5501 135 932 587
Skatteskulder 38 464 20992
Fond for inre underhdll 467 478 499 333
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 3 246 965 3591 222
198 754 041 6 806 066
Summa skulder 198 754 041 172 084 768
Summa eget kapital och skulder 230 190833 198 916 281
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P Org Nr: 712400-2150
&

HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 605 280 4 122 563
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 338 317 4 543 789
Kassaflode fran I6pande verksamhet 8 943 597 8 666 352
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -492 959 33512
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 209 908 21 924
Kassaflode frén I6pande verksamhet 12 660 545 8721788
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -45 212 644 -597 470
Kassaflode fran investeringsverksamhet -45 212 644 -597 470
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 22 459 365 -1 721 605
Kassaflde fran finansieringsverksamhet 22 459 365 -1 721 605
Arets kassaflode -10 092 734 6 402 713
Likvida medel vid drets borjan 30 136 336 23 733 623
Likvida medel vid drets slut 20 043 602 30 136 336

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0_-%_
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge
Redovisnhings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,83 % respektive
2,49 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-7 % p8 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

L&nen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 24 068 000 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och ddrmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)‘o
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vdsterhaninge

Org Nr: 712400-2150

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 22 992 120 22 983 414
Hyror 1015912 1015812
Ovriga intakter 702 641 508 377
Bruttoomsattning 24 710 673 24 507 603
Avgifts- och hyresbortfall -29 605 -29 882
Hyresforluster -548 -27
24 680 520 24 477 694
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 040 745 2122720
Reparationer 2 540 188 1670 143
El 1 998 484 2 509 505
Uppvédrmning 2 709 334 2 735625
Vatten 1291 758 1 225 650
Sophamtning 482 647 412 054
Fastighetsforsakring 454 870 288 425
Kabel-TV och bredband 118 685 117 878
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 538 905 522 975
Forvaltningsarvoden 1 001 560 966 913
Ovriga driftkostnader 94 061 62 578
13 271 236 12 634 466
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 829 15 496
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 13338 3605
Administrationskostnader 79 074 197 894
Extern revision 28 000 27 000
Konsultkostnader 0 1230
Medlemsavgifter 95 360 95 360
224 602 340 586
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 237 000 231 000
Revisionsarvode 25 000 25 000
Ovriga arvoden 48 520 16 798
§ociala avgifter 91 034 84 934
Ovriga personalkostnader 87 564 74 218
489 118 431 950
Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 325 3674
Rénteintakter HSB bunden placering 6 388 93 056
Ovriga ranteintakter 2117 1401
12 830 98 131
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 962 837 1490 778
Ovriga rantekostnader 1299 765
964 136 1491 5430
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HSB Bostadsrittsférening Ribbyberg i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-2150

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 209 652 797 209 652 797
Anskaffningsvarde mark 1 409 232 1 409 232
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 211062029 211062029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -44 169 918 -39 679 704
Arets avskrivningar -4 298 639 -4 490 213
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 468 557 -44 169 918
Utg&ende bokfért varde 162593 472 166 892 112
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2196 000 2 196 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 3818 000 3818 000
Summa taxeringsvarde 249 014 000 249 014 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 812 167 812 167
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 812 167 812 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -772 489 -718 914
Arets avskrivningar -39 678 -53 576
Utgdende ackumulerade avskrivningar -812 167 -772 489
Bokfort varde 0 39 678
Not 9 P&géende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 1176 918 579 448
Arets investeringar 45 212 644 597 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 389 562 1176 918
Not 10 Andra I3ngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 879 877
879 877
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 913 640 358 114
Upplupna intékter 68 125 111 181
981 765 469 295
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt =
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar. », (?\
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 0 20 000 000
0 20 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 10 000 966
Nordea 283 952 86 488
293 952 87 454
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rdnta dag Belopp amortering
Nordea 39788972616 0,36%  2021-03-31 34 250 000 1 000 000
Nordea 39788972624 0,40%  2021-04-22 34 500 000 1 000 000
Nordea 39788976239 0,36%  2021-03-31 34 250 000 1 000 000
Nordea 39788976247 0,36%  2021-03-31 34 250 000 1 000 000
Nordea 39788995144 0,35%  2021-09-13 34 750 000 1 000 000
Nordea 39798258886 0,36%  2021-12-15 17 500 000 0
189 500 000 5 000 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 164 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 3r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 192 000 000 170 398 500
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 189 500 000 1761 933
189 500 000 1761933
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 39 268 49 731
Forutbetalda hyror och avgifter 1942 820 1901 285
Ovriga upplupna kostnader 1 264 877 1640 206
3 246 965 3591 222

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

oz—

23



: @ Org Nr: 712400-2150
HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vdasterhaninge

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den L‘)(D/—, 'QO X/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribbyberg i
Vésterhaninge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. )
%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enl]gt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockh lmﬂen L5120
\0Y-
1

i .

Andreas Bromster
Av f6reningen vald revisor

Av H ; Riksforbund utsedd revisor
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MOTION FRAN STYRELSEN -
Behalla foreningslokalen ”Solhem”

Enligt stammobeslut 2017-03-07 beslutade stamman att vi skulle
bygga fristaende tvattstugehus med féreningslokal och i samband
med bygget ska foreningslokalen saljas.

| yrkandet star det:

Styrelsen foreslar att staimman beviljar forslaget om fristaende
tvdattstugehus med en ny foreningslokal, samt att vi da sdljer den ldgenhet
dar foreningslokalen ligger idag.

Stamman beslutade i majoritet enligt forslaget.

Nu vill styrelsen att stamman upphaver beslutet att salja foreningslokalen
av tva anledningar. Det forsta ar att HSB ekonomer rekommenderar att
lokalen finns kvar for foreningen for framtida inkomster. Det andra ar att
om stamman upphaver beslutet kommer styrelsen flytta upp sitt
styrelserum fran kallaren till lokalen. Férdelen ar att det finns galler pa
fonster for skyddande av foreningens dokument.

Rummet i kallaren vill styrelsen gora till ett rent arkivrum av
foreningsdokument da féreningen har skyldighet spara dokument som roér
foreningen. Det har blivit en del papper pa 50 ar och fler kommer det bli
framover.

1. Styrelsens yrkar att stamman bifalla motionen att
foreningslokalen ska vara kvar i foreningens agor och att
styrelsen flyttar in och anvdnder lokalen som sitt arbets-
och styrelserum for sitt arbete.

2. Styrelsen yrkar ocksa pa att rummet i kdllaren av hus 17
forvandlas och anvdnds som foreningens arkivrum.

Tack - Styrelsen for brf. Ribbyberg
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Motion Viasterhaninge 2021-02-15

Motion gillande pallkragar och jordlotter pa foreningens mark.
Manga boende i foreningen kdnner knappt sina grannar och dven finns en
onskan hos fler att kunna fa plantera skota om en plantering likt en jordlott.

Ingen storre utforlig undersokning finns som underlag per dags dato men tanker
det kan aligga styrelsen att genomfora eller aven kanske motionsinlamnaren atar
sig att ordna underlag till arsmotesdagen. Tanken bakom forslaget ar att oka
grannsamjan och erbjuda alla men framst fa ner de som bor en eller tva trappor
upp i husen att fa mojlighet till att sa blomster, drter och gronsaker pa utvalda
markplattar pa féreningens mark.

Mitt forslag: Att stamman beslutar att foreningen tar fram lampliga platser for
sma jordlotter.

Urban Axmark

Styrelsens svar pa motionen:

Om motionsl&mnaren vill férbereda underlag till stimman om 16sning, var,
storlek, arrendekostnaden och hur dessa skulle hanteras star det fritt att
presentera detta nar motionen kommer upp i dagordningen.

Styrelsen ser ett hinder i motionen om var dessa ”lotter” skulle ligga.
Styrelsen anser att féoreningen inte ska ta bort grasmattor fo6r att skapa
kolonilotter, inte heller tror styrelsen att ndgon boende vill ha dessa utanfér
sina balkonger. Styrelsen stéller sig fragande om hur blir det om boende
flyttar och sager upp sin kolonilott, vem ska bekosta hanteringen och
driften av skotseln eller ev. aterstallande?

Styrelsen vet att det idag finns kolonilotter vid brf. Angen, vid
Blakullavagen och vid bakviagen/gangen fran Mormonkyrkan till Jordbro
som styrelsen foreslar att boende kan anmaéla intresse for att fa skota en
kolonilott.

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen.
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Motion Visterhaninge 2021-02-15

Motion gillande valberedningens presentation av kandidater till
ledaméter for styrelsesammansattning.

Valberedningen som har uppgiften att presentera kandidater till
styrelsesammansattning har vantat till arsstdmman for att presentera sina
forslag. Inte sdllan har man som medlem saknat kinnedom om kandidaten som
presenterats och ibland da kandidaterna inte heller ar narvarande ens pa
arsstdimman har medlemmar haft mojligheten att se kandidaten. For att ge
medlemmar 6kad transparens och kdinnedom om tankta kandidater bor darfor
kandidaterna aviseras i god tid fore stimman. Garna med bild och en kort
motivation.

Mitt forslag: Att stimman beslutar att valberedningen presenterar sina

kandidater till styrelsesammansattning i samband med att kallelsen till
arsstamman delas ut till medlemmarna.

Urban Axmark

Styrelsens svar pa motionen:

Att sitta i en valberedning &r inte ett 1att uppdrag da boende inte alltid
sjdlva anmaler intresse for att arbeta i féreningens styrelse. En
valberedning har inte alltid klart med alla kandidater till senast 3 veckor
innan stAimmodatum for att presentera infor tryckning. Det kan ocksa vara
sa att nagon som visat intresse och sagt ja till uppdraget avsager sig sin
plats p.g.a. olika anledningar under de veckan/veckorna innan
stdimmodatum som gor att valberedningen behdéver tdnka om i sina férslag
eller behover varva en ny kandidat. Det finns ocksa nyinflyttade som
anmadler intresse bara nagon vecka innan stimman.

Styrelsen tycker i dagslaget att sittande valberedning gor ett fantastiskt
arbete och arbetar aktivt for att hitta ledaméter till féoreningens styrelse.
Idag intervjuar valberedningen alla i styrelsen och féreningens valda
revisorer och intervjuar kandidaterna innan deras val av kandidater till
forslag ar klart.

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen med att varje

valberedning far gora en egen bedomning fran ar till ar ifall de vill
ga ut med kandidaterna i arsredovisningen.
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Motion Vasterhaninge 2021-02-15

Motion gillande parkeringsmaojligheter for boende i var forening.

Da parkeringsmojligheter dr begransade till firre antal platser dn vi har hushall i
forningen ar det en bristvara. D3 det tidvis ar ndrmast omojligt att fa en plats for
sitt fordon bor foreningen fordela platstillgdngen efter hur hushéallen har
mojlighet till fordonsflotta.

En person kan forvisso dga obegradnsat antal bilar men for att i férsta hand
tillgodose att sd manga hushall som méjligt ges méjlighet till att parkera fordon
efter ett basbehov rekommenderas att foreningen begransar méjligheten efter
hushallets antal korkort. T ex har en del medlemmar har bade en privat bil och
firmabil parkerad hos féreningen och ndgra medlemmar har bade garage och
parkeringsplats men endast ett kérkort med endast ett fordon.

D v sfoéreningens tillgdng dr inte maximalt allokerad for alla sina medlemmar.
Féreningen bor efterstrdva att skapa en mer rattvis fordelning for sina
medlemmar och férst prioritera att basbehovet fylls fér att sedan kunna tilldela
ett eventuellt 6verskott vidare till de medlemmar med extrabehov.

Mitt forslag: Att stdimman beslutar att tilldelning av parkeringsméjlighet av
parkeringsplats samt garage tilldelas enlig prioriterade principen antal kérkort
per hushall. Vidare fylls eventuella 6verskottsplatser pd med avtal for att vid
brist kunna omprovas enligt beslutad prioriteringsprincip.

Urban Axmark

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsens forstar motionsstéllarens tanke och forslag till att féreningen ska
ha tydliga regler p4 hur manga parkeringsobjekt varje hushall ska kunna
hyra. Styrelsen tror inte pa lésningen att antal p-platser per hushall ska
baseras pa antal korkort i hushallet. Styrelsen tror mer pa lika vardes
principen och att stAmman fattar beslut om hur manga parkeringsobjekt
varje lagenhet har ratt att hyra. Efter inventering av uthyrningar per
lagenhet har styrelsen nu upptéckt att det finns hushall som har upp till 3
st. parkeringsobjekt vilket inte styrelsen tycker ar rattvist da féreningen idag
har ca 300 st. parkeringsobjekt f6r 335 st. ldgenheter.

Styrelsen yrkar pa att stamman delvis bifaller motionen med
begrinsningar om hur manga parkeringsobjekt varje hushall far hyra.

Men styrelsen anser att det ska vara lika for alla sa styrelsen féreslar
att varje hushall bara ska kunna hyra upp till 2 st. parkeringsobjekt
och i de fall ddr det finns hushall som hyr 3 st. parkeringsobjekt far
styrelsen uppdraget att bestdlla av HSB att informera boende att de
maste ldmna tillbaka ett objekt.
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Motion Vasterhaninge 2021-02-15
Motion for utokande antal p-platser.

Da parkeringsmojligheter ar begransade till farre antal platser an vi har hushall i
forningen ar det en bristvara. Da det tidvis ar narmast omadjligt att fa en plats for
sitt fordon bor foreningen utdka sitt antal parkeringsplatser vilket kan goras om
vi gor om de matt piskplatser intill varje garagelanga. Det ar fyra asfalterade ytor
som star outnyttjade och kan ge oss atta nya p-platser. Matt piskplatser finns
aven vid varje gard d v s om behovet finns blad medlemmar ar alltsa inte
mojligheten borttagen. Aven ena av de bada piskmatteplatserna fér lingorna
Solhemsvagen 2-4-6 kan fa goras om till p-platser.

Mitt forslag: Att stamman beslutar att foreningen gor om fler matt piskplatser
till parkeringsplatser.

Urban Axmark

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen ar fullt medvetna att det i dagsléget inte finns ett
parkeringsobjekt till varje ldgenhet och att féreningen har flera personer i
ko for onskemal att fA parkering. Men att utoka antalet p-platser pa den
yta dar piskstallningarna star kommer inte 16sa problemet. For att kunna
kora in bilen till ytan skulle féreningen idag behéva asfaltera en del av
grasmattan framfér ytan och behéva ta bort trad och buskar vid
piskstéllningarna. Styrelsen tycker ar trakigt att behova ta bort
gronomraden som trad och buskar inom féreningen, om det inte absolut
ar nédvandigt.

Styrelsen vet ocksa att vissa piskstéllningar idag anvinds av boende for att
piska sina mattor, soffdynor m.m. Styrelsen tror att boende vill &ven i
fortséttning vill anvénda piskstallningarna.

Sen har vi ett annat problem ifall det blir en lag pa att alla féreningar ska
ha laddningsbara parkeringar for elbilar i framtiden, vilket det inte finns
idag.

Styrelsen har fort diskussion internt att ytan vid piskstéllningsytan skulle
vara ett alternativ till laddningsbara parkeringar.

Styrelsen yrkar pa att stadmman avslar motionen. Med anledning att
platsen kan komma att behovas i framtiden.
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Motion till Brf Ribbyberg till &rsstimman 2021

Att vi viljer in styrelsemedlemmar pé &rsstimman &r sjialvklart jag
med denna motion tycker att vi dven ska vilja vem som ska skota
Solhem, lokalen 1 7:an

Det ir ett arvode som vi medlemmar dr med och betalar.

Denna punkt har varit med innan p& agendan men har forsvunnit, den
posten vill jag ska vara med igen

'(\J@C’\?Vif@%ho -

Dol sy |

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen har gatt tillbaka dnda till 1993:s stAmmoprotokoll for att se om
stdmman har valt solhemsansvarige pa en arsstimma. Det enda
styrelsen hittar ar att stAimman har beslutat om arvodet {6r
solhemsansvarige men inget om att stAimman valjer vem som ska vara
ansvarig.

Detta har antingen ansvarats av nagon i styrelsen eller om nagon ldmnat
styrelsen har denne lamnat over till en annan ledamot eller fatt fortsatta
skota bokningarna fér var féreningslokal.

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen och att styrelsen
fortsdtter besluta om ansvarige och om styrelsen inte hittar en
ansvarig internt kommer styrelsen ga ut och efterlyser ifall det
finns ett intresse hos en medlem.
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Information angaende
Kameraovervakning

Styrelsen har haller fortfarande pa och underséker/utvarderar om vilka
regler och lagar som galler for kameradvervakning inom var férening.
De fragor som styrelsen vill ha svar pa innan presentation for ett
stammobeslut ar hanteringen, installationskostnader och GDPR m.m.

Styrelsen har arbetat med att googla pa féreningar som installerat
kameradvervakning, om var och vilka omraden dar de valt att satta upp
kameradvervakning. Last pa om informationen som finns pa, IMY
(Integritetsskyddsmyndigheten) fore detta datainspektionens hemsida.
Haft dialog med HSB-jurister med behov av vidare dialoger beroende pa
var/om vi skulle satta upp kameror

Haft moten med installatorer for att samla in deras kunskaper och
information om vi satter upp kameror, hur manga kameror féreningen
skulle behova, var de skulle sitta, installationslosningar och ev.
kostnader m.m.

Styrelsen har dven haft méte med brf. Abyangar som haft
kameradvervakning under nagra ar tillbaka. Styrelsen ville hdra deras
utvardering, inom vilka omraden de bevakar, hanteringen, férberedande
arbetat innan installationen, undersokningar och utredningar som de
gjorde innan, hur boende stallt/staller sig till vervakning av omradet och
om det varit till hjalp for att minska atgardskostnader for foreningen m.m.

Styrelsen anser inte att de fatt svar pa alla de fragor som styrelsen vill ha
svar pa for att kunna presentera for medlemmarna men fortsatter att
utreda vissa fragetecken. Nar utredningen ar klar kommer styrelsen
presentera materialet och den information som styrelsen kommit fram till
for omrostning av medlemmarna pa en stamma.

Styrelsen brf. Ribbyberg
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Vision for Tvattstugehus med
foreningslokal

Observera att detta &r endast en vision och att detaljplanen kommer
tas fram tillsammans med entreprenéren efter upphandling.

.

Gaveln Tvattstugan Gaveln mot Solhemsvagen
34
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstamma. Om flera medlemmar ager
bostadsratten gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.
Styrelsen har, oavsett av vad som anges i féreningens stadgar och med stod i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och

att ombud kan foretrada 3 st. medlemmar per hushall.

Detta beslut géller for féreningsstamma som genomfors under perioden
2021-04-15 t.o.m. 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler som l&ngst till 2021-12-31.

(@] AR Datum .....ooovvveeiieeeen,
FUIIMAKE 0T et e e e e e ee e e e ee e e ee e e e e e ee e e e
att foretrada bostadSTAESNAVATEN ...oeeeeeeeee e e et e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeas
Lagenhetsnummer ............... LD e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(NamNfOTtydIIGAnAE) .. ..ovieiini ittt et et et et et et e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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